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EVOLUCIÓN DE INVENTARIOS Y TIPO DE VIVIENDA OFERTADA 
 
Al cierre de diciembre del 2009, los niveles de inventario a nivel nacional tuvieron un decremento del 2%, esto fue más 
notorio en el segmento Medio con una disminución en un período de 2 años del 14%, el segmento con mayor incremento 
en inventarios es el Social con un aumento del 16% en este mismo período, ya que aumentó de casi 90 mil viviendas al 
cierre de 2007 a 104 mil al cierre de 2009. 
 

Evolución de inventarios por segmento 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Softec. Inventarios por segmento Diciembre 2007 – Diciembre 2009 

                                            
1 El valor de las viviendas para cada uno de los segmentos se consideró como sigue: Social: < $270 mil pesos, Económica: $270 a $500 mil 
pesos, Media: $500 mil a $1.25 mdp, Residencial: $1.25 a $2.8 mdp y Residencial Plus. > $2.8 mdp. 
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Evolución de inventarios por Plaza 
(Número de viviendas, Dic 2007-Dic 2009) 

 
En el detalle por Plaza, las que presentaron crecimientos de inventario mayores al 50% en el período analizado fueron: 
Cancún, Chihuahua, Torreón, Celaya y Reynosa. Por otra parte las ciudades con las mayores disminuciones en 
inventarios fueron: Los Cabos, Ixtapa, Mexicali y Saltillo con decrementos superiores al 50%. 
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Composición de inventarios por tipo de Vivienda 
 
Al finalizar el 2009, la composición del inventario por tipo de vivienda estaba distribuida de la siguiente manera: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Softec. Diciembre 2009 
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Total 324.6
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De las viviendas que se encuentran a la venta a nivel nacional, el 78% corresponde a casas solas y el 12% a 
departamentos, el 10% restante se divide entre seis diferentes tipos. 
 

Top Ten de plazas por inventario según tipo de vivienda construidas 
(Núm. de viviendas, Diciembre 2009) 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Softec. Diciembre 2009 
 
                                            
2 Otros destinos incluye: Loft, Town House y Penthouse 
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Las casas solas ó independientes se construyen a lo largo de todo el País, siendo el tipo de vivienda más ofertado a nivel 
nacional. 
En las Zonas Metropolitanas y Ciudades turísticas, se construye el mayor porcentaje de departamentos, en la Zona 
Metropolitana de la Ciudad de México se ofrece casi el 50% del inventario total de departamentos a nivel nacional. 
Por otra parte en destinos turísticos con playa, se localiza el 92% del inventario denominado como Villa, que son casas 
con características especiales; mientras que las viviendas más especializadas ó con más amenidades (Otros destinos), 
se construyen en ciudades con mayor crecimiento ó vocación turística. 
 
 
Descripción del tipo de vivienda 
 
Casa Sola (CS) Inmueble totalmente independiente. 
Departamento (Depto.) Vivienda localizada en un edificio. 
Condominio Horizontal (CH) Conjunto de casas que comparten áreas comunes y amenidades con los demás condominios. 
Casa Duplex (CD) Conjunto de dos casas que comparten terreno, paredes y en algunos casos también jardines. 
Villa Zonas turísticas, son casas con características especiales. 
Loft Departamento sin divisiones. 
Town House Departamento de dos niveles dentro de una torre. 
Penthouse Departamento localizado en último piso con características especiales. 

 
 
Composición de los proyectos por tipo de producto ofrecido 
 
De los 4,884 proyectos reportados en diciembre del 2009, analizamos de manera general el tipo de producto ofrecido por 
segmento que considera: número de baños, recámaras y cajones de estacionamiento así como las amenidades ofrecidas 
en el desarrollo, si tiene bardeado, caseta de vigilancia, estacionamiento para visitas, áreas verdes, instalaciones 
deportivas, salón de usos múltiples, alberca, casa club, spa y lobby. 
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Composición de proyectos según número de recámaras  

(%, Número de proyectos, Diciembre 2009) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Fuente: Softec. Diciembre 2009 
 

A nivel nacional, el 53% de los proyectos a la venta ofrecen productos con 3 recámaras, le siguen las viviendas con 2 
recámaras, en tercera posición proyectos con 1 recámara distribuidos principalmente en las viviendas del segmento 
social, mientras que proyectos de 4 recámaras en adelante se encuentran en viviendas cuyo valor es superior a los $500 
mil pesos (tipo Media). 
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Fuente: Softec. Diciembre 2009 
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Composición de proyectos según número de cajones de estacionamiento  
(%, Número de proyectos, Diciembre 2009) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Softec. Diciembre 2009 
 
A nivel nacional el tipo de producto más comúnmente ofrecido son viviendas con 3 recámaras, 2.5 baños y 2 cajones de 
estacionamiento.  Esta composición cambia de acuerdo al valor de la vivienda (segmento), por ejemplo: la vivienda 
Económica ofrece viviendas de 2 recámaras, 1 baño y 1 cajón de estacionamiento, mientras que el producto más común 
en Residencial Plus, es el que está compuesto por 3 recámaras, 3.5 baños y 2 cajones de estacionamiento. 
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Composición de proyectos por atributo 
 
Los atributos y/o amenidades de las viviendas están directamente relacionados al tipo de segmento. En los proyectos 
reportados por Softec al cierre de diciembre de 2009 a mayor valor de vivienda, el porcentaje de proyectos con atributos 
adicionales es más alto lo que ofrece un valor agregado al comprador; algunos atributos tales como: Lobby, Áreas 
verdes, Spa; están relacionados con el tipo de vivienda (Casa Sola, Departamento, Casa, Villas, Loft, Penthouse, etc…) 

 
Composición de proyectos según tipo de atributo por segmento  

(%, Diciembre 2009) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Softec. Diciembre 2009 
 
El 72% de los proyectos analizados independientemente del segmento al que pertenecen cuentan con caseta de 
vigilancia y áreas verdes, el 62% tiene bardeado y sólo el 8% tienen Spa. Los segmentos Social y Económico son los que 
presentan un menor porcentaje de atributos, ya que por el valor de la vivienda y segmento al que va dirigido, amenidades 
tales como Spa, Casa Club, Alberca, Salón de usos múltiples e Instalaciones deportivas no son atributos que influyan en 
la decisión de compra, caso contrario sucede en los segmentos Residencial y Residencial Plus, un mayor número de 
amenidades contribuyen a que el proyecto tenga mayores posibilidades de éxito. 
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